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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF SCILLA 1

Styrelsen upprattar hirmed foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:

Forvaltningsberittelse

Resultatrdkning

Balansrakning

Noter 10

Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férséljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och fastigheten. Du
hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rédkenskapsdret samt ett forslag pa hur drets
vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i

forvaltningsberittelsen dr om bostadsréttsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser

for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var
foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela
kostnaden pa en ging, utan fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte nagot utflode av
pengar. Ménga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att

avskrivningarna frdn képet av fastigheten dr sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning &r det alltid
rikenskapsérets sista dag. I balansrikningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. T en
bostadsrittsforening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och
ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning 4r alltid tillgdngarna exakt lika stora som

summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r balansen” i balansrékning.

NOTER
1 vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansridkningen till fér att forklara vad siffrorna

innebdr, For att du som ldser arsredovisningen ska f4 mer information finns noter som &r mer specifika férlklaringar till
resultat- och balansridkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det
finns en not for den posten. Hir kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under éret och en mer

detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de dr, vilken rdnta de har och nar det 4r dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen,

samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende

detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostider fr boende och lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark

som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenheten eller

lokalen. Féreningen har 4ven som &ndamal att 4ga andel i solcellspark.

Beriknad slutlig anskaffningskostnad for foreningens fastighet, entreprenaduppdraget, exploateringskostnader samt

likviditetsreserv efter beriknad aterbetalning av mervardesskatt dr 792 031 680 kr.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Bostadsrattsforeningen registrerades 2020-02-19 hos Bolagsverket och féreningens nuvarande ekonomiska plan

registrerades 2023-02-02.

Féreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2022-03-03.

Séite

Féreningen har sitt site i Taby.

Akta forening
Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och beriknas efter firdigstillande dirmed

bli en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
I samband med att byggnationen ar fardigstilld s& kommer foreningen ha 187 lagenheter om totalt 11 243,5 kvm och 2

lokaler om 301 kvm.

Féreningen har en uthyrd lokal med foljande 1optid:

Lokal: Loptid:
Danderyds catering och gourmet AB 2028-03-31

Styrelsens sammansdttning

Géran Svanstrom Ordférande

Bo Stensson Wolwan  Ledamot

Thomas Térnqvist Ledamot - ersatt Veronica Blom
Veronica Blom Ledamot - avgatt
Peter Isacson Suppleant

Firmateckning
Tecknas av tva styrelseledamoter i forening.
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Revisorer

Benjamin Henriksson  Auktoriserad revisor ~ KPMG

Sammantriden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstimma hélls 2022-06-09, dessutom en extra foreningsstimma 2022-02-15 (avseende ny stadgar).
Styrelsen har under verksamhetsdret haft 8 protokollférda sammantriden.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Ekonomi
Foéreningen har upprittat tvi ekonomiska planer daterade 2022-02-14 samt 2022-08-30. I slutet av dret startade arbetet

med en ny ekonomisk plan innehallande en sa kallad rdntegaranti frn Skanska.

Skanska Sverige AB svarar for kostnader och intikter fram till en avrdkningsdag, vilken berdknas infalla nér samtliga
lagenheter 4r upplitna med bostadsritt och bostadsrattsforeningens byggnadskreditiv 16ses. Kostnader for féreningen
kommer saledes avriknas mot Skanska Sverige AB varvid foreningens resultat for rikenskapsaret blir 0 kr.

Ovriga uppgifier
Inflyttningarna i foreningens fastighet startade i augusti 2022 och i december var tre trapphus (6, 7 och 8) tilltridda.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsérets slut fanns det 220 medlemmar i féreningen.

Képaren debiteras vid varje verlitelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet (2023 = 1 313 kronor)

Flerarsoversikt

2022 2021
Nettoomsattning - .
Resultat efter fin. poster - -
Soliditet, % 20 -

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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Forandringar i eget kapital

84D882B60AD8

Disp av foreg

Disp av

2021-12-31 drsresultat  Gvriga poster  2022-12-31
Insatser 0 - 135580000 135580000
Upplatelseavgifter 0 - 39114700 39114700
Fond, yttre underhall 0 = - 0
Balanserat resultat 0 0 - 0
Avrets resultat 0 0 - 0
Eget kapital 0 0 174 694700 174694700

Resultatdisposition

D3 arets resultat ar 0 r det inte aktuellt for foreningsstimman att besluta om négon

resultatdisposition.

Arsredovisning 2022

Féreningens ekonomiska stillning i $vrigt framgér av f6ljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning

2022-01-01 - 2021-01-01 -

Not
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintikter 2

Rorelseintdkter 11172 993 3024 243
Summa rorelseintdkter 11 172 993 3024 243
RORELSERESULTAT 11172993 3024243
Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter 4 -11 172 993 -3 024 243
Summa finansiella poster -11 172 993 -3024 243
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 0 0
ARETS RESULTAT 0 0
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Balansrakning

Not 2022-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 5 196 300 000
Pagiende nyanliggningar och forskott materiella anldggningstillgangar 6 464 569 250
Inventarler 7 3 515 OOO
Summa materlella anlaggnmgstlllgangar 664 384 250
Finansiella anliggningstillgdngar
Andel ekonomlsk foremng
Summa ﬁnan51ella anlaggnmcstlllgangar 37 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 664 421 250
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 48476
Ovnga fordrmgar 8 218 587 084
Summa kortfrlstlga fordrlngar 218 635 560
Kassa och bank
Kassa och bank 533290
Summa kassa och bank 533290
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 219 168 850
SUMMA TILLGANGAR 883 590 100

37000

2021-12-31

196 300 000
139 000 000
0

335300 000

335300 000

0
8 910 693
8910 693

8910693

344 210 693
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31  2021-12-31
174 694 700 0

174 694 700 0

174 694 700 0

9 619497236 338 324 243
619497236 338324243

60 000 000 0

696 000 290 325

10 28 437 758 5596125
11 264 406 0
89 398 164 5886 450
883590100 344210 693
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen fér Brf Scilla 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad

2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.
Fusionen redovisats i enlighet med BFNAR 2020:5 och de 6vertagna tillgéngarna har virderats till bokfort varde.
Anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier
skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk

livsldngd av tillgdngen.
Foljande avskrivningstider tillimpas: 100 ar
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedging hanteras genom nedskrivning.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Avsittning till fond for yttre underhall ska géras arligen, senast frn och med det verksamhetsar som infaller ndrmast

efter det slutfinansiering av foreningens fastighet genomférts, med ett belopp motsvarande minst 30 kr per kvadratmeter

bostadsarea for foreningens hus.

Not 2, Rorelseintiakter 2022 2021
Avrikning Skanska Sverige AB 11 172993 3024 243
Summa 11172993 3024243

Not 3, Personalkostnader

Féreningen har ej haft ndgra anstillda under verksamhetséret. Ersittning till styrelsen har ej utgatt.

Not 4, Rintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021
Rintekostnader, dvriga 11172993 3024243
11172993 3024243

Summa
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Not 5, Byggnad och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 196 300 000 0
Arets inkop 0 196 300 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 196 300 000 196 300 000
Ingdende ackumulerad avskrivning 0 0
Utgdende ackumulerad avskrivning 0 0
Utgaende restvirde enligt plan 196 300 000 196 300 000
I utgdende restvirde ingdr mark med 196 300 000 196 300 000
Not 6, Pagiende nyanlidggningar och forskott materiella anldggningstillgdngar ~ 2022-12-31 2021-12-31
Ingéende ackumulerat anskaffningsvirde 139 000 000 0
Arets inkdp 325569250 139000 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 464 569 250 139 000 000
Utgdende redovisat virde 464 569 250 139 000 000
Not 7, Inventarier 2022-12-31 2021-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 0 0
Arets inkop 3515 000 0
Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde 3515 000 0
Utgédende redovisat virde 3515 000 0
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Not 8, Ovriga fordringar 2022-12-31 2021-12-31
Avrikning driftskostnader Skanska 14 536 747 3024243
Avrikning forskottsbetalningar 202 472227 5596 125
Skattefordran 1574750 290 325
Skattekonto 3360 0
Summa 218 587 084 8910693
Not 9, Byggnadskreditiv

Beviljad kreditlimit 749 579 000 kr

Utnyttjad kreditlimit 619 497 236 kr

Outnyttjad del av limit 130 081 764 kr

Skanska AB har gitt i borgen for byggnadskreditivet
Not 10, Ovriga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Avrikning Skanska 647 280 0
Inbetalda forskott frin medlemmar 27777 527 5596125
Ovriga kortfristiga skulder 12951 0
Summa 28 437 758 5596 125
Not 11, Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2022-12-31 2021-12-31
El 7584 0
Forutbetalda avgifter/hyror 256 822 0
Summa 264 406 0
Not 12, Stillda sikerheter och eventualforpliktelser 2022-12-31 2021-12-31
Stillda panter och sikerheter Inga Inga
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

12
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Revisionsherattelse

Till féreningsstidmman i Bostadsréttsféreningen Scilla 1, org. nr 769638-4366

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Scilla 1 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
jon som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bed®mer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till félid av
oegentligheter &r hagre an fér en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldAmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar [Ampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, maste Vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte l&ngre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Scilla 1 for ar 2022.

Vi tillstyrker att féreningsstdamman beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Grund for uttalande

Revisionsberittelse Bostadsrattsforeningen Scilla 1, org. nr 769638-4366, 2022
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Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation ach att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsfarvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
l@mpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sé@kerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Umea den 2023-05-23

KPMG AB

DocuSigned by:
ES9FBAE0§BO2498. .

Benjamin Henriksson

Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Bostadsrattsféreningen Scilla 1, org. nr 769638-4366, 2022

Sam en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle
ha séarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
foérslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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