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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Primen har till &indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus uppléta bostadslégenheter och lokaler med nyttjanderétt och

utan tidsbegrinsning. Upplételse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadslagenhet eller lokal.

Nybyggnad av ett flerbostadshus innehéllande sammanlagt 114 ligenheter, uthyrningslokal och del av ett
gemensamt garage pagér och inflyttning beriiknas ske med borjan under kvartal 3 ar 2023 och avslutas
under kvartal 1 &r 2024.

Upplatelse av bostadsritterna pagér och avslutas senast i samband med sista inflyttning.

Beriikning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens
upprittande kéinda forhéallanden.
Arsavgifterna beridknas 6ka med totalt ca 18 % mellan &r 1 till &r 5.

Fér byggnadsprojektet, som genomfbrs som totalentreprenad av JM AB har tecknats képe- och
entreprenadkontrakt daterade 2022-03-15, samt tillagg till entreprenadkontraktet daterat 2023-10-30.

Av entreprenadkontraktet framgar bland annat att JM AB koper de bostadsritter som inte upplatits (salts)
senast pa avriakningsdagen, det vill séiga den dag foreningen tar Sver det ekonomiska ansvaret.

Detta sker efter det att byggnaden ir fiirdigstilld och placering av foreningens 1an har skett.

Foreningen tecknar avtal med Nordea avseende de langfristiga 1&n som beriknas
upptas for foreningens finansiering.

Bygglov beviljades 2020-06-16.

Sikerhet for foreningens skyldighet att dterbetala insatser och upplételseavgifter enligt 4 kap
2 § bostadsrittslagen ldmnas av Gar-Bo Forsékring AB.

Féreningen avser dven att teckna forhandsavtal i enlighet med bostadsréttslagens 5 kap 8 §
med denna ekonomiska plan som grund och ta emot fSrskott med totalt 11 400 000 kronor.
Sikerhet for foreningens skyldighet att dterbetala forskott enligt 5 kap 9 § i bostadsrittslagen
limnas av Gar-Bo Forsdkring AB.

Denna ekonomiska plan ersitter befintlig ekonomisk plan daterad 2022-12-15.
{

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Schaktugnen 2, Stockholm

Adress: Masugnsvégen 52 - 64

Tomtens areal: , ca2 075 kvm

Boarea enligt tabell: ca 8 705 kvm

Lokalarea: ca 66 kvm

Byggnadens utformning: 1 bostadshus i 9 véningar samt kéllare och garage
Antal bostadsldgenheter: 114 st

Parkering

42 platser i gemensamhetsanléiggning varav 14 laddplatser
1 me-plats i gemensamhetsanliggning
Beriiknas vara firdiga i takt med att inflyttning sker i ligenheterna.

Uthyrningslokal
Foreningen har en butikslokal for uthyrning i gatuplan med adress Masugnsvigen 52.
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Servitut / Ledningsriitt / Nyttjanderiitt

Belastande servitut avseende att nyttja, anligga och fSrnya spillvattenledning till forméan for Schaktugnen 1,

Belastande servitut avseende géngvig.
Servitut avseende ritt att nyttja, anligga och fornya ligenhetsforrad till forman for Schaktugnen 2,

belastar Schaktugnen 3.

Féreningen medger att Stockholms Stad eller den staden sétter i sitt stélle, att inom Fastigheten utan erséttning
for all framtid anléiggna, nyttja, underhdlla och ombygga belysning och skyltar for allménna gator och vigar.
Nyttjanderittsavtal kommer att tecknas avseende att nyttja forskolegarden del av tid till formén f6r Schaktugnen 2,

belastar Schaktugnen 3.

Gemensamhetsanliggningar
Foreningens fastighet deltar i:

Schaktugnen GA:1 - Garage, gard, miljorum, cykelrum med mera gemensamt med Schaktugnen 1 och

Schaktugnen 3, andelstal 42/92
Schaktugnen GA:2 - Gemensam spillvattenledning med Schaktugnen 1, andelstal 114/184

Beroende pa utbyggnadstakten i omradet kommer alla delar av gemensamhetsanléiggningarna
inte att finnas tillgingliga i samband med inflyttningen i foreningens hus.

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsrittshavaren skall utan sirskild erséttning halla ligenheten tillgénglig under ordinarie
arbetstid for entreprentrens utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsléigenheter
Entreprendren #iger ritt att nyttja ej upplétna (osalda) samt av denne forvéirvade ldgenheter for
visningsdndamal.

Omradets utbyggnad
I omradet pagér olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet 4r avslutad. Négon rétt for

bostadsrittshavaren att utkriiva ersiittning p.g.a. oligenheter av pagéende arbeten pa eller omkring
foreningens fastighet foreligger ej.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Ledningar for yttre VA, el och bredband.

Gemensamma anordningar och utrymmen

Byggnaden kommer att anslutas till fjarrvirme

Undercentral fjarrviirme och vatten, elservis/elrum/telerum, flaktrum,
fyra hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar

Porttelefon

Plats for barnvagnar och rullstolar, stidrum med WC

Kabel for bredband med telefoni och TV

Vattenméitare
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Kortfattad byggnadsbeskrivning
Grundliggning:

Stomme:

Ytterviggar:

Innerviggar, lgh skiljande:
Innerviggar, ej birande:
Innerviggar, biarande:
Yttertak:

* Trappor:

Fonster och fonsterddrrar:
Balkonger:

Entrépartier:
L#genhetsytterdorrar:

Virme

BRF PRAMEN

Frib#rande bottenplatta som palas

Betongbjilklag pa barande betongvéggar

Betong (burspréksviggar utfackningsviggar); ytskikt &r puts med inslag -

av trd och klinker.
Betong

Gipsskivor pa reglar
Betong

Papp

Prefabricerade av betong med beldggning av cementmosaik
Treglasfonster trd med aluminiumbeklddd utsida, vissa #r fasta
Prefabricerade av betong med aluminiumrécken

Aluminium/glas
Sikerhetsdorrar

Fjirrvérme, vattenburen med radiatorer.

Ventilation

Bostéder: Mekanisk franluftsventilation med virmedatervinning, tilluft via uteluftsventiler bakom

radiatorer.

Lokal: Mekanisk till- och franluftsventilation; eget mindre aggregat

Varmvatten

Miitare for individuell varmvattenméitning till varje ldgenhet.

Hushallsel

Respektive bostadsrittshavare ska teckna eget abonnemang och svara for kostnaden.

Bredband med telefoni och TV

Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ligenhet for TV ingér.

Kortfattad rumsbeskrivning, bostiider

Rum Golv

Kapprum/hall Parkett
Vardagsrum Parkett
Kok Parkett
Ovriga rum Parkett
Klddkammare Parkett
Bad Klinker

Viiggar Tak

Malat Gringat
Malat Gréngat
Malat Gringat
Bakkantslist

som stidnkskydd

(enstaka kortvéggar utan list)
Malat Gringat
Malat Gringat
Kakel Malat
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Ovrigt
Skap/hallinredning

Spishill och ugn

Kyl/frys, vissa ldgenheter har
tva kyl/frys

Diskmaskin

Mikrovagsugn

Spisképa

Kokssnickerier

Skapinredning
Hylla, klddsting

Sanitetsutrustning
Skapinredning

Duschskdrm

Tvéttmaskin och torktumlare
alternativt kombimaskin
Handdukstork
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Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
WC/dusch Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
' Duschskérm
wC Klinker Malat, Malat Sanitetsutrustning
kaklad vigg
vid kommod

LiAgenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgar av ritning.
En omgéng ritningar hills tillgéingliga hos bostadsréttsforeningens styrelse.

Kortfattad ramsbeskrivning, uthyrningslokaler

Rum Golv Viiggar Tak Ovrigt

Lokal Parkett Malat Undertak av
ljudabsorbenter

Pentry Parkett Malat Undertak av Pentryinredning
ljudabsorbenter

RWC/dusch Klinker Kakel Undertak Sanitetsutrustning

alternativt malat
Forsikring
Foreningen har tecknat en styrelseansvarsforsikring.
Foreningens fastighet #ir under entreprenadtiden fSrsikrad genom entreprendrens forsorg.
Féreningen innehar fullgérandeforsikring (entreprenadsikerhetsforsakring) under entreprenadtiden —
for entreprenadkontrakt samt dtagandet att kdpa icke upplatna bostadsrétter — hos Gar-Bo Forsdkring AB.

'Vid ibruktagande kommer foreningens hus att vara fullvirdesforsikrat.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Fastighetsforvirv och nybyggnadskostnad enligt kope- och entreprenadkontrakt. *) 691 465 000 kr
Ospecificerat (kassa) 10 000 kr
Beriknad anskaffningskostnad 691 475 000 kr

*) Enligt entreprenadkontraktet tillfaller tervunnen investeringsmoms for uthyrningslokaler
i sin helhet entreprendren. Uthyrning sker till hyresgést med momspliktig verksamhet
under minst 10 &r.

Uppskattat taxeringsviirde (tkr)

Uppskattningen baseras pa Férenklad fastighetstaxering 2022, virdeomréde 0180113
Taxeringsvirde bostdder, byggnad ca 282 600 tkr
Taxeringsvérde bostdder, mark ca 114 800 tkr
Taxeringsvirde lokaler ca 1500 tkr
Taxeringsvirde garage ca 7 300 tkr
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D. FINANSIERINGSPLAN. OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser &r 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av 1an som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berakning av 4rliga
réntekostnader och amorteringar, Som sékerhet for 1an lamnas pantbrev i foreningens fastighet.
Réntekostnaden for beriknade lan baseras pa en i planen antagen rénteniva. Andras denna nivé paverkas
rintekostnaden i motsvarande grad.

Léan Belopp Bindnings- Rénta Rénte- Rénte- Amortering Kapital-
tid 2) 3) kostnad garanti 4) 1) kostnad
Kr ar % Kr 1,0% Kr Kr
Bottenlan 30 750 000 1 5,30% 1629 750 -307 500 1322250
Bottenlan 30 750 000 2 5,20% 1 599 000 -307 500 1291 500
Bottenlan 30 750 000 3 5,20% 1599 000 -307 500 1291 500
Bottenldn 30 750 000 4 5,10% 1568 250 -307 500 1260750
Amortering 861 000 861 000
S:alén 123 000 000 6396 000 -1230 000 861 000 6 027 000
Insatser 341 629 000
Upplételseavgifter 226 846 000
S:a finansiering 691 475 000
Summa kapitalkostnader ar 1 (inkl amortering) 6 027 000
1) Beriknad lanetid 50 &r.
2) Lanens bindningstid beraknas prelimingrt fordelas mellan 1 4r och 4 4r. Beroende pé
rintevillkor och andra forutsittningar vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider och
fordelning av lanebelopp bli aktuell. Dérefier erbjuds forlangning under ny bindningstid till
da géllande villkor.
3) Genomsniit av antagna rantor for foreningens samtliga lan: 5,20%
Genomsnitt av aktuella réntor per  2023-10-02 4,83%
Antagen genomsnittsranta innehéller en réntereserv pa: 0,37%

4) JM AB ldmnar en begréinsad réntegaranti till foreningen innebérande att JM AB ska ersitta
foreningen for rantekostnader dverstigande en rénta om 4,3 % (bindningstid 1 ar),
4,2 % (bindningstid 2 4r), 4,2 % (bindningstid 3 ar), 4,1 % (bindningstid 4 &r) under respektive lins
forsta bindningstid.
Garantin 4r begrénsad till max 1 %-enhet per 1&n och ar for respektive lan.

Dvs. JM AB ersitter riintekostnader for rintesatser upp till maximalt 5,3 % for lanet med 1 &rs bindningstid,

upp till maximalt 5,2 % for lanet med 2 4rs bindningstid, upp till maximalt 5,2 % for 1anet med 3 érs bindningstid och
upp till maximalt 5,1 % for lanet med 4 ars bindningstid.

Rintekostnader till den del de understiger en réantesats om 4,3 % (bindningstid 1 ar), 4,2 % (bindningstid 2 ar), 4,2 %
bindningstid 3 &r), 4,1 % (bindningstid 4 &r) erstts inte.

Lanens réntesats respektive rintegarantins slutliga belopp kommer att faststéllas i samband med

utbetalning av foreningens langa lan. Réntegarantin for samtliga fyra lan regleras dérefter av JM AB

i forskott, senast tre manader efter avrikningsdagen.

Den begriinsade réntegarantin #r villkorad av att foreningen placerar de langa lanen i enlighet med

lanefordelningen, med belopp och bindningstid, enligt denna ekonomiska plan.

Avskrivning enligt redovisningsregel K2 (ingar inte i nedan Summa beriiknade érliga kostnader)
Avskrivning for 16pande rikenskapsar sker enligt linjér plan pa 120 ar for byggnad med: 2 870 tkr
Basen for avskrivaingen bygger pé en fordelning av anskaffiingskostnaden mellan mark och byggnad
dér kostnaden for byggnad bygger pa ett schablonvirde fran Statistiska Centralbyran fran 2021 med
39260 kr/kvm boarea och lokalarea.
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Avsiittningar
Foreningens fastighetsunderhall a) 30 ke/kvm 263 130
Driftskostnader b)
Ekonomisk forvaltning c) 126 500
Styrelsearvode 45000
Revisionsarvode 25000
Administrationskostnad inkl sociala kostnader styrelsearvode 30 000
Vattenavgifter 315000
Virmeavgifter 410 000
Elavgifter (exk! hushéllsel) 545 000
Teknisk forvaltning ink! fastighetsskotsel, jour och stadning c) 264 000
Besiktning och service hissar d)
Gemensamhetsanldggningarna €) 260 000
Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 300 960
Forsikringar 37 000
Véderprognosstyrning 28 000
Ko6ldmediekontroll g)
Kostnad for Igh-forrad - servitut - el/virme/korridor 10 000
Kostnad for att nyttja forskolegarden del av dag samt for el forskolegérd 10 000
Parkeringsadministration och driftsreserv 165 000
Summa driftskostnader 2 571 460
Ovriga kostnader
FFastighetsavgift bostider h)
Fastighetsskatt garage 73 000
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 15 000
: 88 000
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 8 949 590 |

a) Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt foreningens stadgar. Fondavsittning tillsammans

med amortering sékerstéiller foreningens planerade 1angsiktiga underhallsbehov (30 &r) enligt underhallsplan.

b) Drifiskostnaderna 4r uppskattade efter normalforbrukning. Variationer ver éren forekommer och det berdknade

virdet for enstaka poster kan bli hogre eller ligre. Beriknad kostnad for individuell varmvattenférbrukning
151920 kr " Aterfinns under flera delposter; adm kostnad, vatten-, virme- och elavgifter. I kostnader for

individuell varmvattenforbrukning ingar for foreningen avdragsgill mervardesskatt.

¢) IM@home ansvarar for ekonomisk och teknisk forvaltning under ca tre ar.

d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprendren. Kostnaden frén ar 6 kan

berédknas till 48 000 kr  per ar.

¢) Enligt képekontrakt ansvarar séljaren for administration, drift och underhéll av gemensamhetsanléggningarna

fran tilltriidesdagen av foreningens fastighet till Gvertagande av gemensamhetsanldggningarna mot

erséttning av 260 000 kr per ar.

g) Koldmediekontroll betalas av entreprendren under garantitiden. Kostnaden fran ar 6 beraknas till 10 000 kr per ér.

h) Foreningen #r befriad fran fastighetsavgift avseende bost4der under de forsta 15 aren efter faststéllt virdeér,

Eventuell fastighetsskatt avseende bostéder till och med fiirdigstéllandeéret (véirdedret) betalas av entreprendren.
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens lopande utgifter, amorteringar och
avséttningar téickas av &rsavgifter som fordelas efter bostadsrétternas insatser, forbrukning samt per lagenhet.

Arsavgift lagenhet 8705  kvm 7537310
Arsavgift bredband 300 960
Arsavgift varmvaiten *) 151 920
Hyra uthyrningslokaler **) 66 kvm 2000 ke/kvm och ar 132 000
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 15 000
Hyra garage 28 st 1500 kr/plats och mén 504 000
Hyra garage, laddplatser ***) 14 st 1800 kr/plats och méan 302 400
Hyra garage, me-platser 1 st 500 ke/plats och mén 6 000
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 8 949 590 |

I nedanstiende tabell 1amnas en specifikation 6ver samiliga ldgenheters huvuddata, sasom andelstal, insatser,
upplételseavgifter, rsavgifter m.m.

*) I drsavgifi varmvatten ingar mervérdesskatt.
**) Entreprentren garanterar hyresintikterna for kommersiella uthyrningslokaler i tva ar fran avrakningsdagen
i sidan omfatining att totalintakten garanteras.

Eventuell mervirdesskatt tillkommer pé hyran.

#*5)Avgifter for el inklusive mervérdesskatt belastar laddplatsens hyresgést.
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LAGENHETSTABELL BRF PRAMEN
LAGENHET INSATS  UPPLATELSE- INSATS OCH NETTOSKULD- ARSAVGIFT ARSAVGIFT ARSAVGIFT TOTAL  ARSAVGIFT
Nr  Boarea, Storlek® Mark Andelstal® AVGIFT  UPPLATELSE- SATTNING LGH BREDBAND ¥ Lgh inkl bredband ~ VARMVATTEN 2
cirka ¥ AVGIFT LGH? per min per min per min per min

kvm % kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr

11001 47 2RK M 0,6249% 2135000 365 000 2 500 000 768 600 47104 3925 2640 220 49744 4145 1030 86
11002 75 3RK M 0,8717% 2978 000 972 000 3950 000 1072 100 65703 5475 2640 220 68343 5695 1330 111
11003 46 2RK 0,6170% 2108 000 792 000 2900 000 758 800 46508 3876 2640 220 49148 4096 1030 ° 86
11004 45 2RK 0,6094% 2082 000 608 000 2690 000 749 500 45935 3828 2640 220 48575 4048 1030 86
11101 101 4RK 1,0877% 3716 000 2924 000 6 640 000 1337800 81986 6832 2640 220 84626 7052 1630 136
11102 80 3RK 0,9103% 3110 000 1430000 4540 000 1119 600 68615 5718 2640 220 71255 5938 1330 111
11103 46 2RK 0,6170% 2 108 000 892 000 3000 000 758 800 46508 3876 2640 220 49148 409 1030 86
11104 45 2RK 0,6094% 2082 000 868 000 2950 000 749 500 45935 3828 2640 220 48575 4048 1030 86
11105 75 3RK 0,8717% 2978 000 1272000 4250 000 1072 100 65703 5475 2640 220 68343 5695 1330 111
11201 101 4RK 1,0877% 3716 000 3024 000 6 740 000 1337800 81986 6832 2640 220 84626 7052 1630 136
11202 80 3RK 0,9103% 3110 000 1480 000 4550 000 1119 600 68615 5718 2640 220 71255 5938 1330 111
11203 46 2RK 0,6170% 2108 000 832 000 2940 000 758 800 46508 3876 2640 220 49148 4096 1030 86
11204 45 2RK 0,6094% 2082 000 808 000 2 890 000 749 500 45935 3828 2640 220 48575 4048 1030 86
11205 75 3RK 0,8717% 2 978 000 1162000 4140 000 1072 100 65703 5475 2640 220 63343 5695 1330 111
11301 101 4RK 1,0877% 3716 000 3074 000 6790 000 1337800 81986 6832 2640 220 84626 7052 1630 136
11302 80 3RK 0,9103% 3110000 1530 000 4640 000 1119 600 68615 5718 2640 220 71255 5938 1330 111
11303 46 2RK 0,6170% 2108 000 992 000 3100 000 758 800 46508 3876 2640 220 49148 4096 1030 86
11304 45 2RK 0,6094% 2082 000 968 000 3050 000 749 500 45935 3828 2640 220 48575 4048 1030 86
11305 75 3RK 0,8717% 2978 000 1572 000 4550000 1072 100 65703 5475 2640 220 68343 5695 1330 111
11401 101 4RK 1,0877% 3716 000 3124 000 6 840 000 1337 800 81986 6832 2640 220 84626 7052 1630 136
11402 80 3RK 0,9103% 3110 000 1580 000 4690 000 1119600 68615 5718 2640 220 71255 5938 1330 111
11403 46 2RK 0,6170% 2 108 000 942 000 3050 000 758 800 46508 3876 2640 220 49148 409 1030 86
11404 45 2RK 0,6094% 2082 000 508 000 2990 000 749 500 45935 3828 2640 220 48575 4048 1030 86
11405 75 3RK 0,8717% 2978 000 1222 000 4200 000 1072 100 65703 5475 2640 220 68343 5695 1330 111
11501 101 4RK 1,0877% 3716 000 3174 000 6890 000 1337 800 81986 6832 2640 220 84626 7052 1630 136
11502 80 3RK 0,9103% 3110000 1630 000 4740 000 1119 600 68615 5718 2640 220 71255 5938 1330 111
11503 46 2RK 0,6170% 2108 000 1092 000 3200 000 758 800 46508 3876 2640 220 49148 4096 1030 86
11504 45 2RK 0,6094% 2082 000 1068 000 3150 000 749 500 45935 3828 2640 220 48575 4048 1030 86
11505 75 3RK 0,8717% 2978 000 1772000 4750 000 1072 100 65703 5475 2640 220 68343 5695 1330 111
11601 101 4RK 1,0877% 3716 000 3224 000 6 940 000 1337800 81986 6832 2640 220 84626 7052 1630 136
11602 80 3RK 0,9103% 3 110 000 1680 000 4790 000 1119 600 68615 5718 2640 220 71255 5938 1330 111
11603 46 2RK 0,6170% 2108 000 1042 000 3150 000 758 800 46508 3876 2640 220 49148 409 1030 86
11604 45 2RK 0,6094% 2082 000 1 108 000 3190 000 749 500 45935 3828 2640 220 48575 4048 1030 86
11605 75 3RK 0,8717% 2978 000 1322 000 4300 000 1072 100 65703 5475 2640 220 68343 5695 1330 111
11701 9 4RK 1,0491% 3584000 3406 000 6 990 000 1290 300 79073 6589 2640 220 81713 6809 1630 136
11702 68 3RK 0,8178% 2794 000 2 146 000 4940 000 1 005 800 61644 5137 2640 220 64284 5357 1330 111
11703 73 3RK 0,8562% 2925 000 2025000 4950 000 1053 000 64534 5378 2640 220 67174 5598 1330 111
11801 88 3RK 0,9721% 3321000 3029 000 6 350 000 1195 600 73271 6106 2640 220 75911 6326 1330 111
11802 68 3RK 0,8178% 2794 000 2 146 000 4940 000 1005 800 61644 5137 2640 220 64284 5357 1330 111
11803 42 2RK 0,5863% 2003 000 1137000 3 140 000 721 100 44192 3683 2640 220 46832 3903 1030 86
21001 85 3RK M 0,9490% 3242000 1298 000 4540 000 1167 200 71528 5961 2640 220 74168 6181 1330 111
21002 35 IRK M 0,5169% 1766 000 524000 2290 000 635 700 38963 3247 2640 220 41603 3467 830 69
21101 93 4RK 1,0260% 3505 000 2685 000 6 190 000 1261 900 77330 6444 2640 220 79970 6664 1630 136
21102 51 2RK 0,6557% 2240 000 510 000 2750 000 806 400 49421 4118 2640 220 52061 4338 1030 86
21103 92 3RK 1,0028% 3426 000 1424 000 4850 000 . 1233300 75587 6299 2640 220 78227 6519 1330 111
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LAGENHETSTABELL BRF PRAMEN
LAGENHET INSATS UPPLATELSE- INSATS OCH NETTOSKULD- ARSAVGIFT ARSAVGIFT ARSAVGIFT TOTAL  ARSAVGIFT
Nr  Boarea, Storlek® Mark Andelstal® AVGIFT  UPPLATELSE- SATTNING LGH BREDBAND ¥ Lgh inkl bredband  VARMVATTEN ©
cirka ¥ AVGIFT LGH? per min per min per min per min
kv % kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr
21201 93 4RK 1,0260% 3 505 000 2735000 6240 000 1261 900 77330 6444 2640 220 79970 6664 1630 136
21202 51 2RK 0,6557% 2240 000 555 000 2795 000 806 400 49421 4118 2640 220 52061 4338 1030 86
21203 92 3RK 1,0028% 3426 000 2 064 000 5490 000 1233 300 75587 6299 2640 220 78227 6519 1330 111
21301 93 4RK 1,0260% 3505 000 2785 000 6290 000 1261 900 77330 6444 2640 220 79970 6664 1630 136
21302 51 2RK 0,6557% 2240 000 605 000 2 845 000 806 400 49421 4118 2640 220 52061 4338 1030 86
21303 92 3RK 1,0028% 3426 000 2114 000 5540 000 1233300 75587 6299 2640 220 78227 6519 1330 111
21401 93 4RK 1,0260% 3505 000 2 835 000 6 340 000 1261 900 77330 6444 2640 220 79970 6664 1630 136
21402 51 2RK 0,6557% 2240 000 655 000 2865000 806 400 49421 4118 2640 220 52061 4338 1030 86
21403 92 3RK 1,0028% 3426 000 2164 000 5590 000 1233 300 75587 6299 2640 220 78227 6519 1330 111
21501 93 4RK 1,0260% 3 505 000 2 845 000 6 350 000 1261900 77330 6444 2640 220 79970 6664 1630 136
21502 51 2RK 0,6557% 2240 000 705 000 2945 000 806 400 49421 4118 2640 220 52061 4338 1030 86
21503 92 3RK 1,0028% 3426 000 2214 000 5640 000 1233 300 75587 6299 2640 220 78227 6519 1330 111
21601 93 4RK 1,0260% 3505 000 2 935 000 6 440 000 1261 900 77330 6444 2640 220 79970 6664 1630 136
21602 51 2RK 0,6557% 2240 000 805 000 3045 000 806 400 49421 4118 2640 220 52061 4338 1030 86
21603 92 3RK 1,0028% 3426 000 2264 000 5690 000 1233 300 75587 6299 2640 220 78227 6519 1330 111
21701 104 5RK 1,1264% 3848 000 3342 000 7 190 000 1385 400 84898 7075 2640 220 87538 7295 1930 161
21702 103 4RK 1,1032% 3769 000 3281000 7050 000 1356 800 83155 6930 2640 220 85795 7150 1630 136
21801 9% 4RK 1,0491% 3584000 3 106 000 6 690 000 1290 300 79073 6589 2640 220 81713 6809 1630 136
21802 9% 4RK 1,0491% 3 584 000 2966 000 6 550 000 1 290 300 79073 6589 2640 220 81713 6809 1630 136
31001 85 3RK M 0,9490% 3242 000 1298 000 4540 000 1167200 71528 5961 2640 220 74168 6181 1330 111
31002 35 IRK M 0,5169% 1766 000 524 000 2290 000 635700 38963 3247 2640 220 41603 3467 830 69
31003 85 3RK M 0,9490% 3242 000 1298 000 4540 000 1167200 71528 5961 2640 220 74168 6181 1330 111
31101 93 4RK 1,0260% 3505 000 2185 000 5690 000 1261 900 77330 6444 2640 220 79970 6664 1630 136
31102 51 2RK 0,6557% 2240 000 1050 000 3290 000 806 400 49421 4118 2640 220 52061 4338 1030 86
31103 92 3RK 1,0028% 3426 000 2 114 000 5540 000 1 233 300 75587 6299 2640 220 78227 6519 1330 111
31201 93 4RK 1,0260% 3505 000 2385 000 5890 000 1261 900 77330 6444 2640 220 79970 6664 1630 136
31202 51 2RK 0,6557% 2240 000 1 150 000 3390 000 806 400 49421 4118 2640 220 52061 4338 1030 86
31203 92 3RK 1,0028% 3426 000 2314 000 5740 000 1233300 75587 6299 2640 220 78227 6519 1330 111
31301 93 4RK 1,0260% 3505 000 2485 000 5990 000 1261 900 77330 6444 2640 220 79970 6664 1630 136
31302 51 2RK 0,6557% 2 240 000 1 200 000 3 440 000 806 400 49421 4118 2640 220 52061 4338 1030 86
31303 92 3RK 1,0028% 3426 000 2414 000 5840 000 1233 300 75587 6299 2640 220 78227 6519 1330 111
31401 93 4RK 1,0260% 3 505 000 2535000 6 040 000 1261900 77330 6444 2640 220 79970 6664 1630 136
31402 51 2RK 0,6557% 2240 000 1250 000 3490 000 806 400 49421 4118 2640 220 52061 4338 1030 86
31403 92 3RK 1,0028% 3 426 000 2464 000 5890 000 1233 300 75587 6299 2640 220 78227 6519 1330 111
31501 93 4RK 1,0260% 3505 000 2585 000 6 090 000 1261 900 77330 6444 2640 220 79970 6664 1630 136
31502 51 2RK 0,6557% 2240 000 1300 000 3540 000 806 400 49421 4118 2640 220 52061 4338 1030 86
31503 92 3RK 1,0028% 3426 000 2514 000 5940 000 1233300 75587 6299 2640 220 78227 6519 1330 111
31601 93 4RK 1,0260% 3 505 000 2635 000 6 140 000 1261 900 77330 6444 2640 220 79970 6664 1630 136
31602 51 2RK 0,6557% 2240 000 1 350 000 3590 000 806 400 49421 4118 2640 220 52061 4338 1030 86
31603 92 3RK 1,0028% 3426 000 2564 000 5990 000 1233 300 75587 6299 2640 220 78227 6519 1330 111
31701 104 5RK 1,1264% 3 848 000 3392 000 7240 000 1385 400 84898 7075 2640 220 87538 7295 1930 161
31702 103 4RK 1,1032% 3769 000 3371 000 7 140 000 1 356 800 83155 6930 2640 220 85795 7150 1630 136
31801 9% 4RK 1,0491% 3584 000 3 156 000 6 740 000 1290 300 79073 6589 2640 220 81713 6809 1630 136
31802 9 4RK 1,0491% 3584000 3056 000 6 640 000 1290 300 79073 6589 2640 220 81713 6809 1630 136
41001 85 3RK. M 0,9490% 3242 000 1298 000 4540 000 1167 200 71528 5961 2640 220 74168 6181 1330 111
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20233
LAGENHETSTABELL BRF PRAMEN

LAGENHET INSATS UPPLATELSE- INSATS OCH NETTOSKULD- ARSAVGIFT ARSAVGIFT ARSAVGIFT TOTAL  ARSAVGIFT

Nr  Boarea, Storlek® Mark Andelstal¥ AVGIFT  UPPLATELSE- SATTNING . LGH BREDBAND ¥ Lgh inkl bredband  VARMVATTEN ©

cirka ? AVGIFT LGHY per min per min per mén per mén
kvm % kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr
41002 35 IRK M 0,5169% 1 766 000 884 000 2 650 000 635 700 38963 3247 2640 220 41603 3467 830 69
41003 85 3RK M 0,9490% 3242000 1398 000 4 640 000 1167200 71528 5961 2640 220 74168 6181 1330 111
41101 93 4RK 1,0260% 3505000 2685 000 6 190 000 1261 900 77330 6444 2640 220 79970 6664 1630 136
41102 51 2RK 0,6557% 2240 000 1 400 000 3640 000 806 400 49421 4118 2640 220 52061 4338 1030 86
41103 92 3RK 1,0028% 3 426 000 2664 000 6 090 000 1233300 75587 6299 2640 220 78227 6519 1330 111
41201 93 4RK 1,0260% 3505 000 2785000 6290 000 1261 900 77330 6444 2640 220 79970 6664 1630 136
41202 51 2RK 0,6557% 2 240 000 1 550 000 3790 000 806 400 49421 4118 2640 220 52061 4338 1030 86
41203 92 3RK 1,0028% 3426 000 2764 000 6 190 000 1233300 75587 6299 2640 220 78227 6519 1330 111
41301 93 4RK 1,0260% 3505 000 2 885 000 6390 000 1261900 77330 6444 2640 220 79970 6664 1630 136
41302 51 2RK 0,6557% 2240 000 1 600 000 3 840 000 806 400 49421 4118 2640 220 52061 4338 1030 86
41303 92 3RK 1,0028% 3426 000 2 864 000 6290 000 1233 300 75587 6299 2640 220 78227 6519 1330 111
41401 93 4RK 1,0260% 3505 000 2985 000 6490 000 1261 900 77330 6444 2640 220 79970 6664 1630 136
41402 51 2RK 0,6557% 2240 000 1 650 000 3890 000 806 400 49421 4118 2640 220 52061 4338 1030 86
41403 92 3RK 1,0028% 3426 000 2 964 000 6390 000 1233300 75587 6299 2640 220 78227 6519 1330 111
41501 93 4RK 1,0260% 3505 000 3085 000 6 590 000 1261900 77330 6444 2640 220 79970 6664 1630 136
41502 51 2RK 0,6557% 2240 000 1700 000 3940 000 806 400 49421 4118 2640 220 52061 4338 1030 86
41503 92 3RK 1,0028% 3426 000 3064 000 6 490 000 1233300 75587 6299 2640 220 78227 6519 1330 111
41601 93 4RK 1,0260% 3 505 000 3 185 000 6 690 000 1261 900 77330 6444 2640 220 79970 6664 1630 136
41602 51 2RK 0,6557% 2240 000 1750 000 3990 000 806 400 49421 4118 2640 220 52061 4338 1030 86
41603 92 3RK 1,0028% 3426000 3 164 000 6 590 000 1233 300 75587 6299 2640 220 78227 6519 1330 111
41701 104 SRK 1,1264% 3 848 000 3 642 000 7490 000 1385 400 84898 7075 2640 220 87538 7295 1930 161
41702 103 4RK 1,1032% 3769 000 3621000 7390 000 1356 800 83155 6930 2640 220 85795 7150 1630 136
41801 9% 4RK 1,0491% 3584 000 3 406 000 6 990 000 1290 300 79073 6589 2640 220 81713 6809 1630 136
41802 9% 4RK 1,0491% 3584 000 3 506 000 7090 000 1290 300 79073 6589 2640 220 81713 6809 1630 136

Justering 0,0010% 2300 10 10
SUMMA 8705 114 100,0000% 341629000 226846000 568475000 122 990 000 7537310 300 960 7838270 151920

Respektive bostadsrittshavare skall teckna eget abonnemang och svara for kostnaden for foljande som inte ingdr i frsavgiften:
Hushallsel inklusive el for eventuell handudukstork, samt utokat bredband, samtalsavgifter telefoni samt utékad TV.
Kostnad for ev. parkerings- och garageplats samt el for laddning av elbil ingér inte heller i &rsavgiften.

M = Mark i anslutning till vissa lagenheter ingdr i bostadsrétten. I 6vriga lagenheter ingér balkong/balkonger eller terrass eller balkong och terrass,

Omfatining framgr av bilaga till forhandsavtal och upplételseavtal.

Alla lagenheter har forrad som ingér i bostadsrétten,

1) Angiven boarea (cirka) &r baserad pa en pé ritning uppmitt area. Bostadsrétternas insatser baseras pé lagenheternas funktion och boarea.
Mindre avvikelser i funktion eller boarea paverkar inte de faststallda insatserna.

2) Antal rum (R) och kok (K).

3) Andelstal beriknas utifran bostadsréttens insats i frhallande till total insats i foreningen och avrundas med fyra decimaler.

Bostadsritternas insats baseras i sin tur pd l4genheternas funktion (framst antal rum och kék) och boarea.
4) Foreningens nettoskuldséttning fordelad per lagenhet utifrdn andelstal, avrundade till hundratal.
5) Arsavgift bredband fordelas med lika belopp per lgenhet och &r.

6) Forbrukningen ér baserad pd snittforbrukning for respektive lagenhetstyp. Debitering sker efter faktisk forbrukning. Kostnaden for métning och administration fordelas med lika belopp per lagenhet.
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BRF PRAMEN

F. EKONOMISK PROGNOS
Antaganden:

e . : 5 % @ Upprdkning Fastighets-
Hojning rsavgifter (enl. insats), per &r, fro.m. &r2 - &r 4. 5,0% i . 2

Jning gifter ( ). P ’ Taxeringsviirde FFT 2022, tkr _perér skatt
Hojning arsavgifter (enl. insats), per &r, fr.o.m. &r 5 2,0% Bostader: 397 400 2.0%
Hojning érsavgift (bredband ochvarmvatten) samt hyror, per ar, fr.o.m. &r 2 2,0% Garage: 7300 2,0% 1,0%
Driftskostnadsokning (inflation), per ar 2,0% Uthyrningslokaler: 1500 2,0% 1,0%
Ranteniva, genomsnitt 52%
Réntegaranti 1,0%
Ar: 1 2 3 4 5 6 11 16
Kalenderar: 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2034 2039
Utbetalningar (exkl. avsiittning vttre fond
Rantor tkr -6 396 -6 351 -6 303 -6 251 -6 197 -6 138 5795 -5 368
Réntegaranti tkr 1230 916 606 301
Amorteringar tkr -861 926 992 -1057 -1 122 -1188 -1514 -1 841
Driftskostnader inkl. lopande underhéll *) tkr 2571 2622 2674 2727 2782 -2 896 -3 197 =3 530
Fastighetsskatt garage tkr -73 -74 =76 =17 -79 -81 -89 98
Fastighetsskatt uthyrningslokal/er tkr -15 -15 -16 -16 -16 -17 -18 =20
Fastighetsavgift bostader tkr 0 0 0 0 0 0 0 -249
SUMMA UTBETALNINGAR tkr -8 686 -9072 -9 455 -9 827 -10 196 -10320 -10613 -11 106
Arsavgift, genomsnitt kr/kvm BOA 918 962 1009 1058 1079 1100 1215 1342
Inbetalningar
Arsavgifter tkr 7537 7914 8310 8726 8901 9079 10025 11070
Arsavgift bredband och varmvatten tkr 453 462 471 480 490 500 552 609
Ovriga intitkter tkr 959 978 998 1018 1038 1059 1169 1290
SUMMA INBETALNINGAR tkr 8949 9354 9779 10 224 10 429 16638 11746 12 969
ARETS NETTOBETALNINGAR thr 263 282 324 397 233 318 1133 1863
Fireningens kassa
Ingéende saldo thr 10
KASSABEHALLNING thr 273 555 879 1276 1509 1827 5795 14 078
varav ackumulerad avsittning
till fond for fastighetsunderhall tkr 263 526 789 1052 1315 1578 2893 4208
Avskrivning for lopande rékenskapsar sker enligt linjér (rak) plan pé 120 &r for byggnad. Avskrivningen resulterar i ett bokforingsmassigt underskott, som
inte har ndgon péverkan pé foreningens likviditet (kassabehéllning), ekonomiska hallbarhet och dérmed inte heller pa arsavgiften.
Basen for avskrivningen bygger pa ett schablonvarde for byggkostnad fran Statistiska centralbyran.
Avskrivning (byggnad)  tkr 23870 2870 2870 2870 2870 2870 2870 2870
Bokforingsmassigt resultat tkr -2 009 -1925 -1817 -1679 -1778 -1627 -486 572

Det bokforingsmassiga resultatet har bersknats pa ovan redovisade inbetalningar, rantor, driftkostnader, fastighetsskatt, fastighetsavgift, avskrivning
samt avsittning till fond for fastighetsunderhall.

*}  Drifiskostnader &r 6 har ¢kats med kostnader for besiktning och service av hissar och koldmediakontroll som &r 1-5 ingdr i entreprenaden.
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G. KANSLIGHETSANALYS
Ar:

Arsavgift enligt ekonomisk prognos tkr

Arsavgift enligt ekonomisk prognos per kvim BOA

Prognosens antagna rianteniva 5,20%
Prognosens antagna inflationsniva 2,00%
Genomsnittlig drsavgift per kvm BOA om:
Prognosens antagna inflationsniva och
Antagen riinteniva + 1% 6,20%
Antagen riinteniva + 2% 7,20%
Antagen rinteniva - 1% 4,20%
Prognosens antagna rinteniva och
Antagen inflationsnivi + 1% 3,0%
Antagen inflationsniva + 2% 4,0%
Antagen inflationsniva - 1% 1,0%

I &rsavgifter ingér bredband samt prelimindr kostnad for varmvatten.

BRF PRAMEN
1 2
7 990 8376
918 962
1059 1103
1200 1243
777 822
918 966
918 969
918 959

Sida 13

8 781

1009

1148

1287

869

1016

1024

1002

9206

1058

1196

1334

919

1069

1080

1047

9391

1079

1216

1353

942

1094

1110

1064

9579

1100

1120

1140

1082

4

TIGIE

VU

8
B
Jonb
o

11

10 577

1215

1343

1471

1087

1260

1309

1174

662

16

11 679

1342

1460

1579

1223

1422

1514

1271



BRF PRAMEN

H. NYCKELTAL

[ k/BTA! |
Anskaffoningsviirde 62 730 kr
| kr/kvin”
Anskaffningsvirde 78 837 kr
Insats och upplitelseavgift (snittviirde)® 65304 kr
Lin och beli’mingsgrad4 14 023 kr 18%
Lan® 14130kr
Arsavgift, inkl bredband exKkl varmvatten (snittvéirde)3 —
Arsavgift varmvatten’ 17 kr
Driftskostnad 293 kr
Kassaflode 30 kr
Avskrivning 327 kr
Fondavsiittning 30 kr
Amortering’ 154 kr
Fondavsittning och amortering 184 kr
Kostnad enligt underhéllsplan (30 ar)/ar 53 kr

! Total bruttoarea uppgar till 11023 kvm.

2 Med kvm avses upplaten boarea samt lokalarea avsedd for uthyrning.

3 Avser enbart upplaten boarea.

* Belaningsgrad #r foreningens 14n i forhallande till berdknad slutlig
anskaffningskostnad avrundad till heltal i procent.

5 Berdknad snittvirde utifrin prognos ar 1-16.
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan dat 2023-10-30
for bostadsrittsforeningen Prémen, org. nr: 769637-2601.

Den ekonomiska planen innehdller sdvil kéinda som preliminéra uppgifter vilka stdémmer
overens med handlingar som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till

intyget.

De i planen limnade uppgifterna &r séledes riktiga och avser preliminér anskaffningskostnad
for bostadsrittsforeningen.

Gjorda bergkningar baserade pa savil kéinda som preliminira uppgifier dr vederhiftiga, varfor
vér bedomning &r att den ekonomiska planen framstir som héllbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pd
tillforlitliga grunder. '

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar ndgot som 4r av visentlig betydelse for bedomning av
féreningens verksamhet far foreningen inte uppléta ligenheter med bostadsritt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i fSreningens hus att finnas minst tre l4genheter avsedda att
upplétas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsittning for registrering av planen &r

uppfylld. :

Vi har inte besSkt fastigheten men har inhéimtat uppgifter frén kontrollansvarig enligt bilagan,

samt beddmer att ligenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

B4da intygsgivarna har en ansvarsforsikring.

Stockholm 2023-10-31

Bjoérn Olofsson - . sha

Civ.ing. Civ ing.
Bertilsbergsvéigen 13 ' BRFexperterna M&J AB
181 57 Lidingd Warfvinges Vig 31

112 51 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg dat 2023-10-31 for Brf Pramen

Nedanstaende handlingar har varit tillgédngliga vid granskningen:

ea BB ol el o

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.

Foreningens stadgar

Registreringsbevis

Totalentreprenadkontrakt med bilagor

Avtal om tillégg till Totalentreprenadkontrakt
Kopekontrakt for marken inkl. bilagor
Andring av kopekontrakt dat 2022-03-15

Makulering av dndring daterad 2022-11-14 géllande kdépekontrakt mellan
Brf Pramen och JM AB tidigare daterad 2022-03-15

Kreditoffert Nordea

Exploateringsavtal

Utdrag fran fastighetsregistret

Berdkning av taxeringsvérde
Bygglovsbeslut

Réntor per 2023-10-02
Areareasammanstéllning flerbostadshus
Markplaneringsplan L-31-1-01
Nyttjanderéttsavtal avseende upplaten gard

‘Information fran kontrollansvarig

Bekriftelse avs forsiljning och uppgift om BOA
Underhallsprognos 30 &r sammandrag
Driftskostnadsberakning

Hyreskontrakt for lokal

Anlaggningsatgard berdrande Schaktugnen 1-3

2019-02-26
2023-10-25
2022-03-15
2023-10-30-
2022-03-15
2022-11-14
2023-03-21

2020-08-25
2020-03-30
2022-02-24

- 2022-02-24

2020-06-16
2023-10-02
2020-03-27
2020-06-10
Koncept

2023-10-18
2022-03-01
2022-02-01
2022-12-13
2023-03-10 -
2022-10-21




